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Indledning og indstilling

Lov om &ndring af lov om almene boliger mv. (LAB), lov om leje af almene boliger og lov om kommunal an-
visningsret, vedtaget af Folketinget ved 3. behandling den 23. november 2021 betyder for Ishgj Kommune
en &ndring af anvisningskriterierne for ledige boliger i Vejleaparken, som med den nye lov er udpeget som
forebyggelsesomrade.

Administrationen indstiller, at Byradet implementerer loveendringen gennem fglgende beslutning:

Alle ledige familieboliger i Vejleaparken fortseetter med at blive anvist ud fra de til enhver tid geelden-
de anvisningskriterier i samarbejdsaftalen om obligatorisk fleksibel udlejning og at hver 3. af disse
ledige familieboliger endvidere anvises efter de skeerpede anvisningskriterier (ufravigeligt lovkrav).

| praksis vil dette, med udgangspunkt i det samlede antal af familieboliger der blev anvist i Vejledparken i
2021 betyde, at ud af de i alt anviste 76 familieboliger, ville 51 boliger veere anvist ud fra de gaeldende
anvisningskriterier og 25 boliger vaere anvist efter de skarpede anvisningskriterier.

Kriterier for at vaere et forebyggelsesomrade
Kriterierne for at veaere et forebyggelsesomrade efter LAB § 61b er:

e Omrader med mindst 1.000 beboere

e Mere end 30 % indvandrere eller efterkommere fra ikke vestlige lande

Derudover skal mindst 2 ud af nedenstaende 4 kriterier opfyldes og dette galder for alle beboere i

omradet:

o Mere end 30 % star uden for arbejdsmarked/uddannelse

Mere end 2 x landsgennemsnit er dgmt (pr. 1/12-2021 udggr det 1,56 %)

o Mere end 60 % har ikke uddannelse over grunduddannelse (udenlandsk uddannelse skal
veere godkendt i DK)

o Gennemsnitsindtaegten er mindre end 65 % af regionsgennemsnittet (pr. 1/12-2021 er
graensen mellem 21.495 kr. pr. md. og 25.631 kr. pr. md.)

O

* En indvandrer er fadt i udlandet. Ingen af foraeldrene mé vaere bdde danske statsborgere og fadt i Danmark. Hvis der ikke findes
oplysninger om nogen af foraldrene, og personen er fgdt i udlandet, opfattes personen ogsa som indvandrer.

En efterkommer er fgdt i Danmark. Ingen af foraeldrene ma vaere bdde danske statsborgere og fadt i Danmark. Hvis der ikke findes
oplysninger om nogen af foraeldrene, og personen er udenlandsk statsborger, opfattes personen ogsa som efterkommer. Nar en eller
begge foraeldre, der er fgdt i Danmark, opnar dansk statsborgerskab, vil deres bgrn ikke blive klassificeret som efterkommere. Fast-
holder danskfgdte foraeldre imidlertid begge et udenlandsk statsborgerskab, vil deres bgrn blive klassificeret som efterkommere.
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Kriterier (mindst 2 af nedenstdende Forebyggelsesomrader Andel i %
4 kriterier og dette glder for alle
beboere i omradet)

Arbejdslgshed >30% 25,6 %

Andel af dgmte > 2 gange landsgennemsnit (1,56 1,73 %
%)

Uddannelsesniveau > 60 % har hgjst grundskole 64,5 %

Indteegtsniveau < 65 % af regionsgennemsnittet 58,9 %

Tabel 1. Oversigt over kriterierne for at vaere udpeget til et forebyggelsesomrdade, samt VejleGparkens aktuelle fordeling

Vejledparken er herefter betegnet som et forebyggelsesomrade.

Betydning af 100 % kommunal anvisning i Ishgj Kommune

| 2004 indledte boligorganisationerne og Ishgj Kommune et samarbejde om, at kommunen skulle overtage
100 % anvisning af de almene boliger i kommunen med det formal at styrke beboersammensaetningen i bo-
ligafdelingerne.

Kommunens 100 % anvisningsret har betydet, at Ishgj Kommune ikke tidligere har haft boligomrader, der
blev kategoriseret som udsatte boligomrader. Ved indfgrelse af det nye begreb forebyggelsesomrader, er
Vejledparken nu omfattet af den saerlige lovgivning med skaerpede anvisningskriterier.

Hvert ar udarbejder Ishgj Kommune evaluering af 100 % anvisningsret (Boligrapporten) til byradet. Rappor-
tens formal er at dokumentere, at de ledige boliger anvises til ansggere, der opfylder Ishgj Byrads saerlige
anvisningskriterier. Fremover vil boligrapporten endvidere indeholde en evaluering af de nye skarpede
anvisningskriterier og effekten af disse i Vejleaparken, men ogsa i Vildtbanegard | og Il, hvor kriterierne hur-
tig kan overstige greenseniveauerne og omradet dermed kan @ndres til et forebyggelsesomrade.

Implementering af lovaendringen i Ishgj Kommune

Konsekvenser ved udpegning af et boligomrade som et forebyggelsesomrade er, at der er krav om fleksibel
udlejning og stramning af reglerne for kommunal anvisning, samt mulighed for privat udlejning og nedriv-
ning:

Obligatorisk fleksibel udlejning (LAB § 60, stk. 4)

Stramning af reglerne for kommunal anvisning (LAB § 59, stk. 6-9)
Mulighed for nedrivning (LAB § 28, stk. 2)

Privat udlejning (Lov om kommunal anvisningsret)

Eall S e

Ad 1 Obligatorisk fleksibel udlejning
Obligatorisk fleksibel udlejning er et redskab, som Ish@j Kommune via samarbejdsaftaler med
boligselskaberne allerede har taget i brug.
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Byradet har pt. fastsat fglgende kriterier med henblik pa at styrke beboersammensatningen i boligomra-
derne:
e Unge over 18 ar, der i forbindelse med start pa arbejde eller uddannelse gnsker at flytte hjem-
mefra eller gnsker at flytte teettere pa en uddannelsesinstitution i regionen.
e Ansggere, som gnsker at flytte, for eksempel pa grund af jobskifte eller lignende.
e Ansggere fra Ishgj Kommune, som er kommet i boligngd pa grund af skilsmisse, sygdom, hussalg
eller lignende begivenheder.
e Ansggere, hvor bruttoindtaegten pa ansgger, og hvor medansgger ikke har nogen indtaegt, er pa
minimum 35.000 kr. pr. maned inden for det sidste ar.
e Pensionister og andre zldre i Ishgj Kommune, der gnsker at flytte til en mere zldreegnet bolig.
e Pensionister og andre ldre uden for kommunen, der gnsker at flytte teettere pa bgrn i kommu-
nen eller med anden seerlig tilknytning til Ishgj Kommune.
e Personer, der allerede bor i en almen bolig i Ishgj Kommune, som modtager overfgrselsind-
komster, og @nsker sig en mindre og/eller billigere lejlighed.

Ad 2 Stramning af reglerne for kommunal anvisning

Indfgrelse af nye strammere regler for kommunal anvisning (skaerpede anvisningskriterier), hvor byradet skal
treeffe beslutning om, hvor stor en andel af forebyggelsesomradet, som skal anvises efter de skaerpede
anvisningskriterier. Dog er der i lovgivningen fastsat et minimum p3, at mindst 30 % af de almene boliger i et
forebyggelsesomrade skal veere omfattet af de skaerpede anvisningskriterier.

| de nye forebyggelsesomrader, skal der ved anvisning af mindst 30 % af *familieboligerne undersgges om
kommende beboere (alle medlemmer af husstanden):
e Erlgsladt efter afsoning af dom for strafbart forhold inden for de seneste 6 mdr.
e Har faet ophaevet eller opsagt lejemal indenfor de seneste 6 mdr. pga. grov overtraedelse af god
skik og orden
e Erstatsborgeri et land uden for EU, E@S og Schweiz
e | 6 manederitraek har modtaget selvforsgrgelses- og hjemsendelsesydelse eller overgangsydel-
se
e |2 aritraek har modtaget kontanthjzelp
Opfylder et af medlemmerne i husstanden blot et af ovenstaende kriterier, vil anvisningen fremover veere
begraenset til at veere 2 ud af 3 ledige boliger i forebyggelsesomradet.

Ad 3 Mulighed for nedrivning
Dette omhandler muligheden for nedrivning af boliger i Vejledparken, hvilket ikke vurderes at vaere et
relevant tiltag for Ish@j Kommune pa nuvaerende tidspunkt.

Loven giver mulighed for at foretage fysiske forandringer i forebyggelsesomrader med henblik pa at omdanne
disse til attraktive boligomrader. Dog skal der vaere et af fglgende kriterier opfyldt:

e dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen
e dokumenterede vedvarende og vasentlige udlejningsvanskeligheder

2 Almene boliger er enten ungdomsboliger, familieboliger, seldreboliger eller enkeltvaerelser (der skal veere opfert for 1. januar 1992).
Disse boliger, er boliger der samtidig med kommunalbestyrelsens tilsagn om offentlig stgtte er maerket som enten almene familie-
boliger, ungdomsboliger, enkeltvaerelser eller ldreboliger. Eller senere omdannet til almene boliger efter mulighederne i Bekendt-
gorelse af lov om almene boliger mv.
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e afhandelse er af vaesentlig betydning for udvikling af et byomrade og sker som led i en nzert foresta-
ende gennemfgrelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorganisationen eller dennes kreditorer

Ingen af disse 3 kriterier vurderes opfyldt i Ishgj Kommune. LBF har endvidere orienteret om, at midlerne til
nedrivning og omdannelse pa nuvaerende tidspunkt er afsat til omdannelsesomrader, som netop har nedriv-
ning som et aktivt veerktgj til opfyldelse af kravet om op til 60 % reduktion af familieboliger.

Ad 4 Privat udlejning
Privat udlejning er en mulighed for Ishgj Kommune i forbindelse med de planlagte byggerier af private
udlejningsboliger.

Det er muligt at indga aftaler med private udlejere om kommunal anvisning af borgere til en bolig i et fore-
byggelsesomrade. Tidligere var denne mulighed kun i boligomrader med mere end 1.000 indbyggere og hvor
mindst 40 % mellem 18-64 ar var uden for arbejdsmarkedet.

Anvisningen i private udlejningsejendomme kan dog kun ske til boligsggende med et akut boligsocialt behov
eller boligsggende, der ikke kan blive anvist pa grund af de szerlige udlejningskriterier, som der er i et fore-
byggelsesomrade.

Ved indgaelse af en aftale mellem en privat udlejer og kommunen, ydes en vis godtggrelse fra kommunen.
Godtggrelsen udbetales som et engangsbelgb ved aftalens indgaelse og en godtggrelse for hver gang, anvis-
ningsretten udnyttes. Det er er den private udlejer og kommunen, der i samarbejde fastsaetter den godtgg-
relse, som kommunen skal betale til udlejer. Staten yder refusion for et tilskud pa maksimalt kr. 30.000 pr.
lejemal, som kommunen har anvisningsretten over.

Hidtil har kommunen ikke haft private udlejningsejendomme, men dette kommer nu, bl.a. med omdannelsen
af det lille erhvervsomrade. | den arlige boligrapport vil der blive udarbejdet en analyse af kommunens behov
for almene boliger og herunder om der er yderligere behov for at indga anvisningsaftaler med private
udlejere. At indga en aftale mellem en privat udlejer og kommunen kan veaere en stgrre gkonomisk
omkostning byrde for kommunen, afhaengig af hvilken godtggrelse der bliver aftalt med udlejer. Kommunens
refusion fra staten er et maksimum belgb og er ikke afhangig af den reelle omkostning som en evt. aftale
udmegnter sig i.

Administration af lovgrundlaget
| LAB § 59 stk. 8 skal kommunalbestyrelsen traeffe beslutning om hvilke forebyggelsesomrader, der ikke skal

veaere omfattet af de nye stramme regler for kommunal anvisning, safremt forebyggelsesomradet overstiger
30 % af alle almene familieboliger. Vejleaparkens andel af alle familieboliger i Ishgj Kommune er 37 %.

Det er blevet oplyst af Bolig- og Planstyrelsen at der er fastsat et minimum pa, at mindst 30 % af de almene
boliger i et forebyggelsesomrade, skal vaere omfattet af de skaerpede anvisningskriterier.

Konsekvenser ved at administrere lovgrundlaget i 100 % af boligerne

@nsker kommunen at ggre brug af muligheden for anvisning efter de skaerpede anvisningskriterier i alle Vejle-
aparkens familieboliger, kan det medfgre, at der sker en udelukkelse af bestemte grupper af kommunens
borgere i omradet, men omvendt kan det ogsa betyde, at Vejleaparken hurtigt ndre sig til "et normal-
omrade” igen. Da borgerne i kommunen stadig har behov for en bolig, kan det ikke udelukkes, at konse-
kvensen for andre boligomrader i kommunen er, at de vil ndre status til forebyggelsesomrader.
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Nedenstaende er en beskrivelse af administrationens vurdering af konsekvenserne ved, at alle familieboliger
i Vejledparken anvises efter skeerpede anvisningskriterier.

Er losladt efter afsoning af dom for strafbart forhold inden for de seneste 6 mdr.

En indfgrelse af dette anvisningskriterie som et fast anvisningskriterie for hele Vejledparken vil betyde, at der
fremover ikke kommer nye beboere i Vejleaparken, som har en dom, der er givet inden for de sidste 6
maneder. Dette kan bidrage til, at Vejledparken ikke far nye borgere med en nylig afsagt dom. Ulempen ved
at indfgre dette anvisningskriterier som et fast anvisningskriterie for hele Vejleaparken, er at borgere med
dom bliver anvist til en bolig i et andet boligomrade, som pa sigt blandt andet pa baggrund af stor andel af
kriminelle kan blive et forebyggelsesomrade. Endvidere er det kun dgmte indenfor de sidste 6 maneder, der
kan afvises. Administrationen vurderer, at effekten i forhold til at administrere dette kriterie 100 % i
Vejledparken ikke vil vaere stor. Det bemaerkes, at lov om almene boliger ikke giver mulighed for at indfgre
ovenstaende kriterier for alle boligomrader i kommunen, men kun for forebyggelsesomrader.

Har faet ophcevet eller opsagt lejemdal indenfor de seneste 6 mdr. pga. grov overtreedelse af god
skik og orden

En indfgrelse af dette anvisningskriterie som et fast anvisningskriterie for hele Vejledparken vil betyde, at
beboere der tidligere har faet ophaevet deres lejemal pga. grov overtradelse af god skik og orden, ikke kan
blive anvist en bolig i omradet. Administrationen vurderer denne mulighed til ikke at have den store effekt,
da det kun drejer sig om forhold i perioden inden for de sidste 6 maneder. Derudover er det ikke et parameter
for at fjerne omradet som et forebyggelsesomrade. Det bemaerkes endvidere, at Vejledparken i 2021 ikke
har haft nogen borgere, der har faet ophavet eller opsagt deres lejemal pa baggrund af dette kriterie.

Er statsborger i et land uden for EU, EDS og Schweiz

En indfgrelse af dette anvisningskriterie som et fast anvisningskriterie for hele Vejledparken vil betyde, at
beboere med et andet statsborgerskab uden for EU, E@S og Schweiz ikke kan fa anvist en bolig i Vejledparken.
Dette geelder, hvis blot et af husstandens medlemmer opfylder dette kriterie. Ishgj Kommune har altid vaeret
stolt af at veere en multikulturel kommune med mange nationaliteter. Indfgres dette skaerpede anvisnings-
kriterie i alle familieboliger i Vejleaparken vil kommunen fremover have et boligomrade kun for personer
med et statsborgerskab indenfor EU, E@S og Schweiz. Det bemarkes dog, at nuveerende beboere med
statsborgerskab uden for EU, E@S og Schweiz kan blive boende i deres bolig i Vejledparken. Administrationen
vurder, at 100 % anvisning i Vejledparken efter dette skaerpede anvisningskriterie vil udelukke bestemte
grupper af nationaliteter i omradet, hvilket aldrig har vaeret et gnske fra Ishgj Kommune.

1 6 maneder i treek har modtaget selvforsargelses- og hjemsendelsesydelse eller overgangsydel-
se

En indfgrelse af dette anvisningskriterie som et fast anvisningskriterie for hele Vejledparken vil betyde, at
beboere som modtager ovenstaende ydelser ikke kan fa anvist en bolig i Vejledparken, selvom boligen bade
er mindre og/eller billigere, hvilket kommunens allerede eksisterende fleksible udlejningskriterier giver
mulighed for. Derudover vurdere administrationen at det vil medfgre, at en rakke borgere med
stgtteskrivelser ikke kan fa anvist en bolig i Vejledparken og skal anvises i andre boligomrader, hvor boligerne
sandsynligvis har en hgjere husleje.

I 2 ar i treek har modtaget kontanthjzelp
En indfgrelse af dette anvisningskriterie som et fast anvisningskriterie for hele Vejledparken vil betyde, at
beboere som modtager ovenstaende ydelser ikke kan fa anvist en bolig i Vejleaparken, selvom den bade er
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mindre og/eller billigere, hvilket kommunens allerede eksisterende fleksible udlejningskriterier giver mulig-
hed for. Administrationen vurderer derudover at det vil medfgre, at en raekke borgere med stgtteskrivelser
ikke kan fa anvist en bolig i Vejledparken og skal anvises i andre omrader, hvor boligerne sandsynligvis har en
hgjere husleje.

Forslag til indstilling
Pa denne baggrund foreslar administrationen, at Ishgj Byrad beslutter, at:
e Alle ledige familieboliger i Vejledaparken fortsaetter med at blive anvist ud fra de til enhver tid geel-
dende anvisningskriterier i samarbejdsaftalen om obligatorisk fleksibel udlejning og at hver 3. af disse
ledige familieboliger endvidere anvises efter de skeerpede anvisningskriterier (ufravigeligt lovkrav)

Fordele/ulemper ved forslaget
Udover de fordele og ulemper, der er ved forslaget, som er beskrevet i ovenstaende gennemgang af de skaer-
pede anvisningskriterier, er der samlet set fglgende fordele/ulemper ved forslaget:

e Fordelen ved kun at anvise hver 3. ledige familiebolig ud fra de skaerpede anvisningskriterier er,
at kommunen stadig kan tilbyde alle med et akut boligbehov en bolig og dermed bevare et vist
serviceniveau overfor borgerne.

e Fordelen er, at kommunen ikke udelukker bestemte befolkningsgrupper pa baggrund af et stats-
borgerskab i et boligomrade

e Ulempen ved “kun” at benytte de skeerpede anvisningskriterier til 30 % af de boligsggende er, at
det forventes, at Vejleaparken vil forblive et forebyggelsesomrade i en laengere periode end hvis
der var skeerpede anvisningskriterier pa alle ledige familieboliger i omradet.

Konsekvenser ved at administrere lovgrundlaget i 30 % af boligerne
Ved implementering af ny lov i Vejledparken vil det for bade boligspgende borgere i kommunen og for den
kommunale administration have nogle konsekvenser.

Konsekvenser for borgere i Ishgj Kommune ved opfyldelse af lovens krav

Stgtteskrivelser

Borgere, der af saerlige grunde har behov for en almen bolig og umiddelbart ikke kan anvises efter de aktuelle
anvisningskriterier, kan anvises efter sakaldte stgtteskrivelser.

Stgtteskrivelser gives til borgere af fglgende arsager:

e Borgere, der skal udskrives fra krisecentre eller herberg.

e Borgerei botilbud, der er klar til at flytte videre i egen bolig.

e Borgere, der har veeret i dggnbehandling og som efter endt behandling star uden bolig.

e Borgere, der har veaeret ude for en uforudset begivenhed, f.eks. alvorlig sygdom, skilsmisse, handicap,
konkurs/tvangsauktion. En skilsmisse kan dog ikke sta alene ift. at blive opnoteret via stgtteskrivelse.

e Borgere, der eri et exitforlgb

Ishgj Kommune har i 2021 haft 8 anvisninger med stgtteskrivelser i Vejledparken. Borgere med stgtteskrivel-
ser vil som udgangspunkt have fortrinsret til en bolig frem for borgere pa den almindelige venteliste.
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Anvisning af stgtteskrivelser vil, hvis det antages, at det kun bliver hver 3. bolig, der skal anvises efter de
skaerpede anvisningskriterier, have fortrinsret pa 2 ud af 3 boliger. Det vil i mange tilfeelde derudover vaere
muligt ogsa at anvise den 3. bolig via stgtteskrivelse, da borgerne ikke ngdvendigvis vil blive udelukket pga.
de skeaerpede anvisningskriterier.

Beslutter Byradet at max. 30 % af boligerne i Vejledparken anvises efter skaerpede anvisningskriterier, har
Ishgj Kommune stadig kapacitet til at anvise via stgtteskrivelserne i forebyggelsesomradet, nar der opstar et
behov.

Tre taenkte og realistiske scenarier for anvisning i Vejledparken

e En familie, der bor i Vildtbanegard, gnsker at flytte til en stgrre og billigere bolig i Vejleapar-
ken.
Mor er pa kontanthjzelp og far er ikke dansk statsborger.
Konsekvens for familien: Fzerre boliger til radighed og dermed fastholdelse i en mindre og dyrere
bolig, da det kun er 2 ud af 3 af de ledige boliger, som familien kan komme i betragtning til.

e En familie gnsker at flytte til Ishgj Kommune pa grund af arbejde.
Familie som pa grund af arbejde gnsker at flytte til kommunen og er meget interesseret i en
bolig. Begge har indkomster > 50.000.
Familien er statsborgere i et land uden for EU, E@S og Schweiz
Konsekvens for familien: Fzerre boliger til radighed, da det kun er 2 ud af 3 af de ledige boliger,
som familien kan komme i betragtning til. Familien vil opleve laengere ventetid til en bolig.

e Alle nuvaerende beboere i Vejledparken.
Ingen konsekvenser for nuvaerende beboere i Vejledparken.
Alle kan fastholde deres bolig.

Ved bytte, fremleje og intern flytning gaelder de skaerpede anvisnings kriterier ikke.

Samlet konsekvenser for borgere i Ishgj Kommune

Konsekvenserne ved opfyldelse af lovens krav er, at borgere i Ishgj Kommune kan opleve et forringet service-
niveau, da der vil vaere feerre boliger til radighed for en bestemt gruppe borgere og der vil veere laengere
sagsbehandlingstid.

Der vil vaere leengere ventetid pa en bolig i Vejleaparken, hvis blot en person i husstanden, der gnsker en bo-
lig, opfylder et af de skaerpede anvisningskriterier.

En borger der sgger bolig i Vejledparken vil ikke opleve at blive afvist som boligsggende. Borgeren vil altid
have mulighed for at fa anvist en bolig, da det kun er 1 ud af 3 boliger der anvises efter de skarpede
anvisningskriterier. Resten af boligerne anvises efter kommunens allerede fastsatte kriterier.

Boliger i Vejleaparken er endvidere boliger med et af de laveste huslejeniveauer og dermed boliger, som er
egnet til borgere med de laveste indkomster. Disse borgere kan ikke blive anvist til en reekke af de andre
boligomrader i kommunen, da huslejen i disse omrader er for hgj og borgerne dermed ikke kan opfylde
minimumsindkomstkravet for at fa anvist en bolig der. Borgere med de laveste indkomster vil efter den nye
lov opleve at vente laeengere pa at fa anvist en bolig i kommunen.
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Praktiske og ressourcemeaessige konsekvenser for administrationen

Implementering af ny lov vil for administrationen betyde, at hver enkelt borger og dennes husstand der
gnsker en bolig i Vejledparken skal vurderes ud fra nogle nye og administrative tunge kriterier. |
nedenstaende skema er indsat estimeret forbrug af ressourcer til varetagelse af denne nye opgave.

Sarlig anvisnings Praktik for Ansvarlig Estimeret

kriterier administrationen ressourceforbrug
timer pr. ar

Er Igsladt efter *Anmode om samt Boliganvisningen 86

afsoning af dom for gennemga straffeattest

strafbart forhold inden  for alle medlemmer af

for de seneste 6 md. husstanden over 15 ar

Har faet ophavet eller  **Kontakt formular til Boliganvisningen 14

opsagt lejemal boligselskaberne i Ishgj

indenfor de seneste 6 Kommune
mdr. pga. grov

overtraedelse af god

skik og orden

Er statsborgerietland Opslagi KMD Boliganvisningen 7
uden for EU, E@S og

Schweiz

1 6 manederitraek har  Opslagi KMD Boliganvisningen 7
modtaget

selvforsgrgelses- og
hjemsendelsesydelse
eller overgangsydelse

12 aritraek har Opslag i KMD Boliganvisningen 7
modtaget

kontanthjzelp

I alt 122

Tabel 2. Beregning af forbrug af ressourcer i administrationen er foretaget ud fra antal anviste boliger i Vejledparken
som et gennemsnit for drene 2019, 2020 og 2021.

* Den boligsggende skal oplyse, hvem husstanden bestar af. Straffeattest fremsendes for de personer over
15 ar, som kommunen er blevet oplyst om, skal flytte ind i boligen.

** Afvisning af boligsggende, hvis denne eller et medlem af dennes husstand har faet ophaevet eller opsagt
et lejemal. Her vurderer administrationen, at det kun er muligt at kontakte boligselskaberne i
forebyggelsesomradet og modtage oplysninger fra dem.

Samlet set vil boliganvisningen fa flere administrative arbejdsopgaver. Der v Borgerne vil opleve en laengere
ventetid pa at fa anvist en bolig.

Afledte konsekvenser ved nye skaerpede anvisningskriterier

At Ishgj Kommune nu har et forebyggelsesomrade hvor de sarlige anvisningskriterier skal gaelde, vil der
udover de menneskelige og praktiske konsekvenser ogsa vaere nogle afledte konsekvenser for kommunen.
Disse afledte konsekvenser er fglgende:
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- Praktikken betyder laengere sagsgang med evt. lejetab som fglge

- Flere ansggere bliver afvist og ny opstart af anvisning med evt. lejetab som fglge

- Flere borgere, som kontakter kommunen med henblik pa en stgtteskrivelse, da muligheden for alminde-
lig anvisning bliver mindre

- Fokus pa forebyggende indsatser med formal at hgjne de sociogkonomiske kriterier for borgere i Ishgj
Kommune

Fremtidige konsekvenser for boligomrdaderne i Ishgj Kommune
Almene boligomrader er opdelt med forskellige betegnelser alt efter hvilke beboersammensaetning, der er.
Boligomrader i udsatte omrader og forebyggelsesomrader kategoriseres efter fglgende kriterier:

Indgangskriterier:

e 1.000 beboere
e Antal ikke vestlige beboere

Sociogkonomiske kriterier:

e Beboere uden for arbejdsmarkedet

e Andel af dgmte beboere

e Andel af beboere kun med grundskole

e Andel af beboer med en gennemsnitlig indkomst som er < end en vedtaget procentdel af befolknin-
gen iregionen

Ovenstaende kriteriers greensevaerdier er forskellige i forhold til om et omrade er et forebyggelsesomrade
eller et udsat omrade.

Opfylder et boligomrade indgangskriterierne om antal beboere og antal ikke vestlige beboere i kombination
med mindst 2 ud af 4 af de ovenstaende sociogkonomiske kriterier, er det enten et udsat omrade eller et
forebyggelsesomrade.

Opfylder et boligomrade ikke disse kriterier vil de i dette notat kaldes et “normalomrade”.

Omrader Kriterier

Forebyggelsesomrader Lever op til 2 af 4 kriterier og har min 30 % ikke
vestlige beboere

Udsatte boligomrader Lever op til 2 af 4 kriterier og har min 40 % ikke
vestlige beboere

Parallelsamfund Lever op til 2 af 4 kriterier og har min 50 % ikke
vestlige beboere

Omdannelsesomrader Har en 5-arig periode levet op til 2 af 4 kriterier og
min. 50 % ikke vestlige beboere

Tabel 3. Oversigt over hvorndr kriterievaerdierne gar, at et boligomrdde aendrer status.
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Figur 1 viser forskellen i kriterievaerdierne pa parallelsamfunds- og forebyggelsesomrdderne holdt op imod de 3
boligomrader med over 1.000 indbyggere i Ishgj Kommune, Vejledparken, VBG | og Il og Gadekeeret.

Figuren viser, at der er forholdsvis stor margen mellem vaerdierne hos de tre boligomrader og vaerdierne til
at blive et parallelsamfund. Derimod er margen lille til at blive et forebyggelsesomrade, nar det galder VBG
| og Il. En lille &ndring i beboersammensatningen i dette omrade kan hurtigt betyde, at omradet bliver
omdannet til et forebyggelsesomrade, men samtidig vil det ogsa veaere sma andringer i
beboersammensatningen, der kan ggre, at Vejledparken ikke mere er et forebyggelsesomrade. Gadekaerets
beboersammensaetning er pa alle parametre langt fra at blive et forebyggelsesomrade, men der skal
fastholdes fokus ogsa pa dette omrade ved hjelp af de obligatorisk fleksible anvisningskriterier, som
kommunen allerede i dag har via samarbejdsaftalerne med boligselskaberne.

Dialog med Ishgj Boligselskab og Afd. 55 AAB
Der afholdes et orienterings- og samarbejdsmgde om forebyggelsesomradet mellem Ishgj Boligselskab, Afd.
55 AAB og Ish@gj Kommune i marts maned 2022
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Bilag A - Oversigt over boligomrader og data i forhold til
forebyggelsesomrade

Oversigt over boligomrader og data i forhold til Forebyggelsesomradet

Vejleaparken 4.939 25,6 56,1 1,73 64,5 58,9
(Afd. 55 og

Stenbjerggard)

*Vildtbanegard |  2.991 27,4 34,4 1,24 52,4 61,3
+ Il samlet

Gadekeeret 1.345 21,3 9,7 0,92 54,1 70,1
Vildtbanegard Il 692 28,4 29,6 1,74 54,8 68,2
Solkysten 184 % 22,8 % 45,8 77,9
Vildtbanegard IV 150 9,4 20,0 % 24,5 77,8

Tabel 4. Oversigt over alle almene afdelinger med over 150 beboere i Ishgj Kommune. PG baggrund af diskretion offent-
liggar LBF ikke data for boligomrdder med under 150 borgere.

* De to afdelinger ligger i samme omrade og vurderes derfor samlet og er dermed ikke et forebyggelses-
omrade.

Er der % i et felt, er tallene ikke oplyst pa grund af diskretion, da de ligger mellem 0-3 %.

Pa grund af diskretion, da der er for fa beboere i afdelingerne, er data ikke oplyst pa Baldershave, Baldershus,
Fasanparken, Sgvej Huse, Kirkehaven og Fasanskellet.

Tiltag udover muligheden for skeerpede anvisningskriterier er ekstra fokus pa de ovenstaende "rgde” krite-
rier ved boligsociale foranstaltninger, saledes at boligomradet kan andre status fra forebyggelsesomrade til
"normalomrade”, samtidig med at omraderne i Vildtbanegard | og Il, safremt der ikke sker en aktiv indsats
hurtigt, kan a&ndres til et nyt forebyggelsesomrade ved naeste ars opggrelse.
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Bilag B - Retssager ifm. parallelsamfundspakken

Der kgrer en raekke sager fra borgere, som er pavirket ved, at deres boligomrade er et omdannelsesomrade,
hvor der skal ske en reduktion af op til 60 % af familieboligerne. Denne reduktion skal ske enten ved omdan-
nelse af boligerne, nedrivning, salg, nye private boliger mv.

Ishgj Kommunes forebyggelsesomrade, Vejledparken er ikke et omdannelsesomrade. Der skal ikke ske hver-
ken nedrivning af boliger, salg af boliger mv. Forebyggelsesomradet er indfgrt for at fa en opmaerksomhed
pa et bestemt boligomrade, udarbejde forebyggende indsatser, bade boligsociale tiltag og skaerpede anvis-
ningskriterier, netop for at bekeempe dannelse af nye parallelsamfund.

BL har et teet samarbejde med de boligorganisationer, som enten er direkte involverede i en retssag ved at
veere part i en sag eller indirekte involverede ved at have afdelinger/beboere, der er parter i en retssag mod
Boligministeriet.

Der er p.t ikke afsagt dom i nogle af disse sager.
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